Как правильно и выгодно сдать квартиру в аренду?

При наличии «лишнего» жилья есть смысл сдать его в аренду. Во-первых, арендаторы будут за ним присматривать. Во-вторых, на этом можно заработать приличные деньги. Однако сдавать жильё в аренду нужно грамотно, в противном случае квартира станет не источником дохода, а сплошной «головной болью». 
Именно поэтому мы и решили рассказать вам, как нужно сдавать жильё в аренду, чтобы потом «не было мучительно больно». в данной статье будет приведён алгоритм действий, которые необходимо предпринять для того, чтобы сдать квартиру в аренду на длительный срок без посредников.

Шаг 1: подготовка квартиры к сдаче
Квартиру следует подготовить к сдаче, для этого, при необходимости, следует провести косметический ремонт, ну и, конечно, качественно убрать, для чего можно прибегнуть к услугам клининговой компании. Особое внимание арендодателю стоит уделить состоянию:
· сантехнических систем;
· электропроводки;
· системы отопления;
· дверным замкам;
· бытовым приборам и мебели, если таковые имеются в квартире. 
Не оставляйте в сдаваемой в аренду квартире личных вещей, которые вам могут понадобиться, поскольку ваши частые визиты вряд ли порадуют арендаторов. 
Шаг 2: как определиться со стоимостью аренды

Не подавайтесь соблазну «заломить» неадекватно высокую арендную плату, иначе вам не удастся найти жильцов. Для того, чтобы как-то ориентироваться в этом вопросе можно прибегнуть к услугам профессионального оценщика либо же изучить цены, сложившиеся на рынке недвижимости вашего города. Отметим существование ряда факторов, которые влияют на сумму арендной платы, так, речь идёт:
· о местоположении дома, в котором находится квартира;
· об инфраструктуре района;
· об общем состоянии дома;
· о наличии лифта;
· о состоянии квартиры;
· о площади квартиры и количестве комнат и т.п..
Шаг 3: как найти арендаторов

Где и как искать арендаторов? Можно воспользоваться следующими способами:
· «кинуть клич» среди родственников, друзей, знакомых;
· разместить объявления в различных печатных изданиях и на соответствующих ресурсах в Интернете;
· прибегнуть к помощи агентства недвижимости.
Арендодатель при выборе арендаторов должен исходить из того, что идеальных жильцов не бывает, а потому излишняя придирчивость может существенно затянуть процесс их поиска. Как показывает практика, что самыми надёжными жильцами становятся семейные пары, где работают оба супруга, получающие стабильную заработную плату. 
Шаг 4: показ квартиры
Не стоит показывать квартиру всем потенциальным арендаторам. Есть смысл в предварительном телефонном разговоре задать соискателю контрольные вопросы, а при получении на них чем-то настораживающие вас ответы отказать ему в аренде. На встрече с соискателем проведите подробную беседу. По её результатам и принимайте решение: есть ли смысл связываться с этим человеком в принципе. 
Шаг 5: сбор документов

Арендодатель должен быть готов к нему, что соискатель захочет ознакомиться с некоторыми документами, чтобы быть уверенным в чистоте предполагаемой сделки. Обязательный пакет документов должен быть представлен:
· паспортом;
· свидетельством о праве собственности на жильё;
· квитанциями, которые подтверждают отсутствие долгов по ЖКХ;
· письменным согласием на сдачу жилища в аренду всех людей, прописанных в нём.
Шаг 6: заключение договора

Многие люди предпочитают сдавать жильё в аренду без оформления договора. Арендодатель таким образом «уходит» от налога. Однако в таком случае обе стороны сделки никак не защищены, а потому отсутствие договора хорошо лишь до поры до времени. 

В связи с этим, советуем вам заключить официальный договор, обговорив в нём все условия аренды, сообщить о своей сделке в налоговую службу, вовремя оплачивать положенные 13 процентов налога, и, как говорится, в одном известном рекламном ролике, спать спокойно. 

Шаг 7: получение денег 
Некоторые арендодатели требуют от жильцов выплату арендной платы за какой-то длительный период, к примеру, за год, другие же довольствуются ежемесячными выплатами. И в том, и в другом случае все финансовые расчёты обязательно оформляйте документально, тогда вам не придётся сталкиваться с ситуациями, когда жильцы будут, как говорится, «на голубом глазу» утверждать, что «уже заплатили вам на прошлой недели – вы просто об этом забыли».

Ну вот, пожалуй, и всё. Надеемся, что наша инструкция поможет вам сдавать квартиру в аренду безо всяких проблем и с выгодой для себя! 
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MpoBEPUTL TEKCT Ha YHVKabHOCTh

Annra excra: 4600 (6e npoGenoe: 3348)
KaK ApasHAsHo W SHITOAHO CARTS KEBPTPY 5 apeHAY?

o1 a7 " FUALLHETS' X017s5 BCT CUBICA CASTS £70 B 3DEHAY: S0-NEDBSX, 3DERASTODS! BYAyT 32 MM BUCHETDUSSTS, 3, 30-5T0P=, &
HaLUE PN Ha CAGHE KBZPTHPS! W AOME 5 3PEHAY MOXHO 32paBOTaTS NPHAHAHEIE ASHSTH. ORHEKD CASSATS KiUNoE B SPEHAY HYXHO.
FPaMOTHO, & MPOTHEHOM Chyae CABHHER 5 2DEHAY KEBPTHDS CTaHET He HCTOUHIIKOM AOXOAZ, & CIIOLUHOT "FoM0BHOM BonkIo”. Merto
O3TOMY M ¥ DRLUMAY PACCKE3ETS SaM, KaK HYXHO CABBT XU B PEHAY, STOBS MOTOM "HE 6570 MyHWTenHO 60Maro. TYT CAeayeT
JTOuRTE, 47O 8 A3rHOT CTaTae 6487 NpHSSAER AATOPUTI RENCTENT, KOTODSIE HESBHOANNO MDEATU=RTE £1% TOT0, 47BN CASTS
KSapTUpy 5 aperay Ha AMTENSHBIl CPOK 6€3 MOCPEAHUKOS.

LWar 1: nogroTosxe xasprups: x cazse

Ke3pTvpy CneayeT NOATOTOBHTS K Caae, A7 STOTD, Mpi HEOBXOAMIOCTH, CTAYET IPOSECTH KOCMETHHECKHT] DEMONT, Hy ¥, KOMEHHD,
KEHECTSEHHO YBPETS, A7 HET0 MOXHO MRS HYTo K YCRYFaM KAMHMHTOSO KONaHIW. OCOBOE SHUMBHIE BPERAORRTENID CTOUT YASAUTS
COCTOR#10: CaHTEXHIIECKIAX CACTEM; 371EKTPOTIPOBOAKY; CHCTEM! OTOMAGHYS; ASEPHSIM 3aMK2M; 65iTOBSINM MPUEOPEM  MEBEH, ecrin
TaKOBHIE UMEKOTR 5 KEIPTHE.

He ocrasnelive s Caasaenolt 5 3peny KESDTDY 1i<aix SELLET, KOTOPEIE B2M MOTYT MOHBEOBATSCS, NOCKOTRY B3 “3CTsIE SUSUTS!
5pAA MU NOpaRyIOT 2perAaTopos. LU 2: Kax ONPEASHTSCA CO CTOMMOCTE 0 3peras: He NOARBaIITECh COBa3Hy “3aN0MHTS" HERREKSATHO
SHICOKY#0 SPEHAHYO RTATY, UHAYE BV HE YAACTCA HaliTH XUTsLIOS. IR TOTO, 4TOb! KaK-TO OPHIEHTHPOSATSEA B 3TOM BONPOCE MOXHO.
PPUBETHYTS K YCAYFaM MPOGECCHOHENEHOTD OUEHLAKS AMBO X U3yiTs s, CTOXMBLINECS Ha PHIHKE HEASHXUMOCTH SBLLETD FOPOE.
(CRyeT 3aTs, HTO CYLLIECTEYeT PAA QEKTOPOS, KOTOPLIE STHAIDT Ha CYNMY 3PEHAHOT NAaTS), T, PEds WAET: O MECTONOROXEHMH AOM, 5
KOTOPOM HaXORUTCR KB3PTHPS; O HHGBACTPYXTYPE PaiioNs; 06 OBLIEM COCTORHMMA AOMS; O HANMAA TUQTS; O COCTORNMM KEIPTHPI O
T0LI2A1 KBAPTHPS: 1 KOTUHECTSe KONHAT U T.1.

War 3: K HaiiTu apesaatopos

Tae 1 Kak WGBTS 8peATOPOS? MOXHO B0CM0NS308ATECH CREAYHOLLAMI CNOCOBAMH:"KHHYTS KIM" CEAN PORCTERHHMKOS, ApYSel,
HEKOMSIK, BESNECTITS OBEREAEHUR B PaSNIAHSX NeUaTHSI UEASHURX 1 3 COOTSSTCTE) LUK Pecypcax = MinTeprere; npuBerryTs «
NOMOLLY aTeHTCTS HEABIKAMOCTY.

ADEHAOR&TENS Tpit BHI6OPE 3PEHAETOOS AOMXEH HCXORUTS 3 TOFD, 470 WASENHSX KINSLOB HE GHISSET, & NOTOMY MSNMUHE
PPUAMPHMBOCTS MOXET CYLLIECTERAHO SATRHYT MPOLECE X MOHCKE. Kk NOKa36ISAET MPAKTIIKS, 470 CaMBIMM HaAEKHSIMIL XATELaMH
rarosATca ceveliniie Naps, /A€ PABOTEIOT 063 CYTPYTa, NOAYNER Mpit TOM CTaBnLHyk 33paBaTHyk0 NATy. War 4 noxas keapTps! He
CTOMT NOKa34IBATS KEBPTHPY SCEM NOTEHLIMENSHEIM 3PEHARTOPaM. ECT CMICA & MPEASBPHTENSHOM TENGOHHOM PA3TOS0pE 3243Ts
COMCKETEN0 KOHTPOAHLIE BONPOCE, & MPH MOAYHEHHH Ha H¥IX HEV-TO HECTOPEKIBBIOLLHE BAC OTSETs! OTKE3ET EMY 3 aPEHAS KBIPTPS.
Ha BCTpeye € COMCKaTeAEM CASAYeT NPOSECTH G0neE NOAPOBHY!D BECEAy, N0 PEsYTaTaM KOTOPOTi yXe U ApVHAMEIITE peLSHHE: ecTa it
CMICh CaR3wIBaTECA € MM 4enoBeKoM 8 MpMHLAne. Llar 5: CEOp AOKYMENTOR

ADEHEOASTENS oxER BT TOTOS X HEMY, 4TO COUCKETE s 32X04ET O3HEXOMHToCH € HEXOTOPSII AOKYMEHTBMY, 4108 BT
YBepersIM B YCTOTE NPEANONaraeNO CAEnKi. OBR3ATE LIt NaKET AOYMEHTOS AOTXEH 65iTs NPEACTaBARH: NZCNOPTON;
CB4AETNSCTE0NM 0 NpBE COBCTSNHOCTY =2 XINNSE: KEUTSHLEMY, KOTOPSIE NOATBEPXASIT OTCYTCTSME A0ATOS 0 KICK MACaermai
COTnECHEN 2 CRay RN B SpeRAY SCEX TOAET, MPONACE X 5 el

War 6: 33kr0uere 20r0sopa

NIHOT 710211 MDEANGHUTSIOT CA3BaTS 078 B 3pe=a) 553 OGOPNAEHUR AOTORORS. ADErAOASTENS TakHI OBDa0N "YX0RUT" OT Hanors
‘OaHaKo B TakoM Cnyiae O6e CTOROHSI CARMKM HHKEX He JaLLMLLEHS, 3 NOTOMY OTCYTCTEME AOFOS0Pa XOPOLLIO MWL A0 0P A0 SPEMEHA.
B Comau C3THW, COSETYEM BaM 3aK/HOUMTS OQHLIAENSHSIA AOTOSOP, OBTOSOPHS & HEM BCE YCTOBMR 3PERAH, COOBLLT O CS08T CAenKE
HaNOrOByKo CAYXGY, S0SPENS OMNBHIBETS NOROXEHHEE 13 TPOLEHTOS HAOT, W, KaK FOBOPUTCS, 5 OAHOM U3BECTHOM PEXEMHOM
ponuke, cnaTs cnoKoiiro. LUar 7: nonyerHe aeHer

HeKoTopsie apeHAORATENN TPEGYIOT OT XUNsLIOB SHIMAETY 2PEHAHON MAETH! 33 KaKOL-T0 ATWTERLHLi NEPYIOR, K PUMERY, 33 TO, ABYTHE
e £0S07ISCTE107CR EXEUECHUHS M SSMNZTEMN. V18 TON, U 5 AD)TON C1y<38 BCe DiIHaHCOske PaCHETs O8R33TEN=HO OOpHARTE
EOKYVEHTN=0, TOTAR 30 HE NDUASTCR CTaKVISST=CH € CUTYSLIUGM Y, KOTAR <inLs! BYAJT, K2K TOBOPHTCS '@ TOnyBoM a3y’
VTSEpXAATS, HTO "YXE 38TNGTANM B2V Ha NPOLLNOH HEACNH Bl MPOCTO OF STOM 365"

Hy 807, Moxanyi, 1 5cE. HaASEMCR, 470 HaLL UHCTPY KL MOMOXET SaM CASSATS KBZPTHPY B apeHAY 6830 BCRKVIX NPOBAEM 1 C BHITOZ0H
an cesal
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nacnopTom;
CBUAETENLCTBOM O NpaBe COGCTBEHHOCTU Ha XUMbE;
KBUTaHLIMAMU, KOTOPbIE MOATBEPXAAKT OTCYTCTBUE [0MTOB Mo MKKX;
NUCbMEHHBIM COrnacem Ha caady XunuLa B apeHay BCex NMIAEA, MPONUCaHHBIX B HEM.
LWar 6: 3akntoueHe aoroopaMHorie oAU NPEANoUMTAIOT CAaBaTb XUNbé B apeHay 6e3 ohopMneHns
[noroeopa. ApeHAoAaTenb TakiiM 06pa3oM «yXofuT» OT Harnora. OfIHaKo B TakoM cry4ae o6e CTOPOHbI
CAENKM HUKaK He 3alUyLLEHDI, @ TOTOMY OTCYTCTBIE AOrOBOPa XOPOLLO MKiLLb O NOPbI A0 BPEMEHU.

B CBSA3M C 3TUM, COBETYEM BaM 3aKIMK4NTb ohULManbHbIii J0roBOp, 0GroBOPYMB B HEM BCE YCIOBUS
apeHbl, COOGLUNTL O CBOENT CAEMNKE B HANOTOBYHO CIIyX0y, BOBPEMSA ONNaqliBaTh MNonoxeHHsle 13
NPOLIEHTOB Harora, U, kak FOBOPUTCH, B OAHOM U3BECTHOM PEKNAaMHOM POMVKE, CnaTb CMOKOHO.

War 7: nony4eHve aeHer

HekoTopble apeHaonaTeny TpeGYIOT OT XUNbLOB BbINMATY apeHAHOI NNaTbl 3@ kakoi-To ANUTENbHbI
nepuoz, K NpUMepY, 3a rofl, Apyriie e JOBOMbCTBYIOTCA eXeMECAYHbIMM BbiNNaTtami. M 8 Tom, 1 B
[ZIpyroM cnyy4ae Bce pMHaHCOBbIE pacuéTbl 06A3aTENbHO 0hOPMNANTE JOKYMEHTaNbHO, TorAa Bal He
NPUAETCS CTaNKNBATLCS C CUTYaLMAMM, KOTAa KuMbLbl GyAYT, kak FOBOPUTCS, «Ha ronyGom rnasy»
YTBEPKAATD, YTO Ky 3annaTUny Ban Ha NPOLUION HEeN — Bbl NPOCTO 06 3TOM 3aGbininy.

Hy BoT, noxanyit, 1 Bcé. HageeMcs, 4To Halla UHCTPYKLMS MOMOXET BaM caBaTb KBapTUpy B apeHay
6e30 BcAkyx Npobrnem u ¢ Boirogon Ans cebs!

Gannos ns 10 50 npeanoxeHuit 75 cTon-cnos. OCHOBHble NpoGneMbl:  Npeanor «ot»
no wkane Maepeaa 613 cnos, 4441 3Hak NNYHOE MeCTOUMEHNe HeoGLeKTUBHAA OUeHKa

Bo3MOXHO, Nepe6op ¢ 3ansaTbIMK

YNpOCTUTE CUHTAKCHC, YMEHBLLUTE BIIOKEHHOCTb, yaanuTe
NOAUNHEHHBIE KOHCTPYKLIM UMW Pa3AeNTE Ha HECKOMbKO
npeanoxeHnit. CTaHeT NpoLle 1 MoLLHee.

Het fla
ECTNM X3LU-CyMMb COBNAAIT,  ECMIM Xall-CyMMb| COBNaaioT,
rlonyuaTens yaHaer, kTo nonyuatens yaHaer
OTNPaBUTeNb, U UTO COOLLEHME  OTNPABUTENA 1 UTO COOBLLEHNE
B nopAaKe B nopAaKe

Cwm. TaKke

MogunHNTENbHAA CBA3b M OJHOPOAHbIE UNeHb!




