Идеи по стратегии запуска нового проекта в Санкт-Петербурге

Вводные: Новый жилой проект находится во Фрунзенском районе Санкт-Петербурга, в 15 мин. от метро. В проекте планируется 7 корпусов, подземный и наземный паркинг, 1 школа и 3 детских сада. Все квартиры с отделкой. Средняя стоимость на этапе старта 236 000 руб. за м2. 
Изучив район, собрала информацию, которая поможет понять локацию, доступные преимущества и недостатки.

Преимущества микрорайона, которые можно использовать в коммуникации:
· 15 минут до метро
· ЖК в радиусе 4-х парков
· Рядом ТЦ и бизнес-центры
· Близкое расположение к центру города
· Доступные цены на квартиры
· ЖК без пробок (близость к метро)

Преимущества ЖК, которые можно использовать в коммуникации:
· Подземный и наземный паркинг
· Своя школа и 3 детских сада
· Квартиры с отделкой от застройщика
· Квартиры с балконами
· Зоны отдыха с зелеными насаждениями на территории жилого комплекса
· Сюда можно будет добавить информацию об: отделке, удобных планировках, виде из окон, использовании новейших технологий (например, умный дом), доступных ипотечных программах, стоимость платежа в месяц, скидки за м2...

Минусы микрорайона + отработка возражений, которую можно использовать в коммуникации: 
1. Фрунзенский район - это район промзон.
Фрунзенский район отличается хорошей экологией: здесь много зеленых зон, есть четыре крупных парка и большое количество скверов. Наличие промышленных предприятий позволяет создавать новые рабочие места.

2. Проблема с парковками.
ЖК имеет собственные подземную и наземную парковку, только для жильцов.

3. Постоянные пробки (до центра ехать 40 минут на авто, обратно около 1ч 40 мин)
Близость к станции метро позволяет свободно перемещаться по городу без пробок.

4. Старый район
ЖК находится в исторической части города. Локация демонстрирует большое количество мест социальной и коммерческой инфраструктуры, например...(перечисление).

Сравнение цен на рынке. Цена за квадрат - 236 000 руб. за м2.:
· относительно других новостроек - средняя
· относительно вторички - дороже, ср. цена на вторичном рынке - около 110 тыс. руб за м2.
Это говорит о том, что конкурировать с другими новостройками по ценам будет легче, чем конкурировать с вторичным жильем.


План действий по выводу нового проекта (на примере 1 месяца):

	
	Задача
	Мин.период запуска*
	Сроки размещения**
	Бюджет

	1
	Нейминг и разработка позиционирования ЖК
	месяц
	
	

	2
	Отрисовка планировок
	2 месяца
	
	

	3
	Разработка брендбука
	месяц
	
	

	4
	Разработка рендеров
	месяц
	
	

	5
	Разработка УТП
	день
	
	

	6
	Создание имиджевых видеороликов из рендеров
	неделя
	
	

	7
	Создание скрипта для консультации и проведения экскурсии
	неделя
	
	

	8
	Создание отдельной посадочной страницы на сайте
	неделя
	
	

	9
	Заполнение мета на странице (для SEO)
	день
	
	

	10
	Настройка и модерация системы колл-трекинга
	день
	
	7500

	11
	Настройка и сопровождение сквозной аналитики
	день
	
	

	12
	Регистрация нового проекта на Яндекс Картах, Гугл Картах, 2гис
	неделя
	
	

	13
	Создание карточки ЖК в классифайдерах: Авито, ДомКлик, Циан, Яндекс Недвижимость, Домофонд
	неделя
	
	

	14
	Создание фидов для выгрузки квартир 
	неделя
	
	

	15
	Выгрузка квартир в классифайдеры
	день
	
	

	16
	Реклама на объектах (размещение рекламы на ОП и заборе ЖК)
	неделя
	месяц
	50 000

	17
	Размещение наружной рекламы в непосредственной близости от ЖК
	неделя
	месяц
	100 000

	18
	Размещение радиорекламы
	неделя
	месяц
	100 000

	19
	Размещение медийной рекламы в СМИ на новостных порталах
	неделя
	месяц
	150 000

	20
	Размещение новостных статей в СМИ 
	неделя
	
	

	21
	Посевы информации на разных тематических онлайн-форумах и площадках
	неделя
	
	

	22
	СМС рассылка по базе CRM
	день
	
	50 000

	23
	Запуск медийной рекламы Яндекс Директ
	день
	месяц
	300 000

	24
	Запуск брендовой поисковой РК в Яндекс
	день
	месяц
	50 000

	25
	Запуск РСЯ по геолокации 1-2 км в радиусе ЖК
	день
	месяц
	50 000

	26
	Запуск РСЯ по базе CRM
	день
	месяц
	50 000

	27
	Запуск РСЯ по базе lookalike
	день
	месяц
	50 000

	28
	Запуск рекламы в Вконтакте по геолокации 1-2 км в радиусе ЖК
	день
	месяц
	50 000

	29
	Запуск рекламы в Вконтакте по базе CRM
	день
	месяц
	50 000

	30
	Запуск рекламы в Майтаргет по геолокации 1-2 км в радиусе ЖК
	день
	месяц
	50 000

	31
	Запуск рекламы в Майтаргет по базе CRM
	день
	месяц
	50 000

	32
	Написание статей в Яндекс Дзен (4 шт. в месяц)
	неделя
	месяц
	50 000

	33
	Продвижение статей в Яндекс Дзен
	день
	месяц
	50 000

	34
	Публикация 1 поста в 2 дня в своем телеграм канале (внести в контент-план)
	день
	
	

	35
	Публикация 1 поста в 2 дня в своем инстаграм аккаунте (внести в контент-план)
	день
	
	

	36
	Публикация 1 сторис в день в своем инстаграм аккаунте (внести в контент-план)
	день
	
	

	37
	Публикация 1 поста в 2 дня в своем аккаунте Одноклассники (внести в контент-план)
	день
	
	

	38
	Работа с отзывами на всех онлайн-площадках
	ежедневно
	
	

	39
	Еженедельное проведение аналитики по эффективности рекламных каналов
	ежедневно и еженедельно
	
	

	40
	Остановка и переработка неэффективных каналов для дальнейшей работы
	еженедельно
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	1 450 000



*Мин.период запуска - кол-во времени, необходимое на выполнение задачи
**Сроки размещения - кол-во времени, которое будет работать реклама
Мин.период запуска, сроки размещения и бюджет - значения примерные.



Предложение эффективного сплита рекламных каналов: 

	
	Сплит №1
	Сплит №2

	Рекламный канал
	%
	%

	Медийная реклама
	21
	6 ↓

	Таргетированная реклама
	14
	19 ↑

	Контекстная реклама
	14
	19 ↑

	СМИ (печатные/интернет)
	10
	3 ↓

	Наружная реклама
	7
	6 ↓

	Классифайдеры
	7
	26 ↑

	Радиореклама
	7
	3 ↓

	Яндекс Дзен
	7
	6 ↓

	Реклама на объектах
	3
	3 

	СМС-рассылка
	3
	

	Другие расходы на рекламу
	7
	6 ↓



Ссылка на расчет в гугл докс: https://docs.google.com/spreadsheets/d/1Kh4BBzqnAVMm5vy9CYHL73kuChPfeRcS6BnbJvWF1-k/edit?usp=sharing 

Сплит №1 - это список рекламных каналов, используемых на старте проекта, первые 3 месяца. Так как основной задачей на старте являются запуск нового объекта и информирование потенциальной целевой аудитории, то целесообразно сделать акцент на каналах с широким медийным охватом. 
Сплит №2 - это список рекламных каналов, используемых начиная с 4 месяца, когда основной задачей становится лидогенерация (переориентирование трафика на “лид-сделка-продажа”). Здесь мы уменьшаем медийный охват, делая акцент на каналах, работающих по CPA. 
СМС рассылка - отличный инструмент точечной работы. В дальнейшем его можно использовать не ежемесячно, а как инструмент доп.продаж.

Примерный среднемесячный рекламный бюджет на период старта (3 месяца):
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1Kh4BBzqnAVMm5vy9CYHL73kuChPfeRcS6BnbJvWF1-k/edit#gid=251817528 
 

Варианты текста смс-рассылки клиенту о старте продаж нового проекта

Вариант 1:
ЖК «Витебский парк»! Старт продаж!
Квартиры с отделкой от 236 000 руб. за м2. 
Тел. 220-16-27
www.pik.ru/spb/vitpark 

Вариант 2:
ЖК «Витебский парк»! Старт продаж!
Квартиры с отделкой от 6,3 млн.
Тел. 220-16-27
www.pik.ru/spb/vitpark 

Вариант 3:
Новый ЖК «Витебский парк»! 
15 мин до метро. 2 паркинга, школа, 3 детских сада.
Ипотека от 1,99%.
Звоните! 220-16-27
www.pik.ru/spb/vitpark 

Вариант 4:
Открыты продажи ЖК «Витебский парк»! 
Квартиры от 6,3 млн. Сдача 2 кв. 2025. 
Звоните! 220-16-27
www.pik.ru/spb/vitpark

Вариант 5 (для WhatsApp):
Старт продаж! ЖК «Витебский парк»!  Квартиры от 11 853 р/мес.
Ставка по ипотеке 1,99% на весь срок.
Тел. 220-16-27
Подробности на сайте:
www.pik.ru/spb/vitpark 
Застройщик ПАО «ПИК-специализированный застройщик»
Проектная декларация на наш.дом.рф. Банк АО «Альфабанк»
[bookmark: _10pzunun6dkv]
