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Самые ужасные ошибки, которые можно допустить во время продажи дома
Собираясь выставить свой дом на продажу, следует принять во внимание, что вам нужно будет держать в поле зрения множество самых разных вещей, все подготовить, организовать и ничего не упустить. Вот небольшой список подводных камней – ошибок, которые подстерегают продавцов недвижимости, и которых нужно избежать! 
Неверно назначенная цена

Продавая дом, каждый продавец желает выручить как можно больше денег.

Однако завышенная цена в конечном итоге приносит продавцу меньше денег, чем цена на уровне рыночной цены, то есть стоимости. 

Если цена на ваш дом – неконкурентоспособна, увидев эту заоблачную цену, люди отвергнут ваше предложение, и даже не станут смотреть ваш дом.
По причине завышенной цены обычно растягивается период продажи, а это увеличивает текущие расходы.
В конце концов, большинство объектов недвижимости, цена на которые была первоначально завышена, продаются ниже своей стоимости.
Чтобы помочь вам этого избежать,  я хочу поделиться с вами своим опытом и знаниями рынка недвижимости в вашем районе.
Я бесплатно проведу для вас тщательный анализ рынка, а после этого мы с вами вместе обсудим то, что мне удалось обнаружить.
На этой бесплатной консультации вы узнаете:

· Насколько важно правильно определить продажную цену?
· В чем разница между стоимостью и продажной ценой? Это важно, если вы вложили в свой дом много средств.
· Что понимается под рыночной стоимостью?
· Как устанавливается запрашиваемая цена (цена продавца)?
· Следует ли «немного попробовать» и попытаться некоторое время продавать дом по цене выше рыночной
· И еще много других секретов, которые берегут «только для своих».
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Ознакомившись с этими принципами, вы узнаете, как наиболее выгодно продать объект недвижимости. И не только это, вы узнаете также много другое: например, как избежать и как свести к минимуму расходы при покупке дома, в котором вы собираетесь прожить всю свою жизнь! Просто позвоните ко мне в агентство и попросите меня назначить вам время для бесплатной консультации.
Неудачи при попытке представить свое жилье в выгодном свете
Покупатель ищет себе место, где будет его очаг, а не просто крышу над головой – дом или квартиру. Владельцы недвижимости, которые не ремонтируют свой дом, не наводят внутри и снаружи красоту, не начищают все до блеска, не красят дом и не занимаются озеленением прилегающего к нему участка, отпугивают покупателей. И никакой риэлтор здесь не поможет. 
Если вы продаете автомобиль, вы отмоете его до блеска, а, может быть, даже выполните мелкий ремонт, чтобы выручить за свое авто самую высокую цену, какую только можно. С домом нужно поступать точно так же. Найдите время просмотреть мои рекомендации «Как правильно подготовить дом к показу покупателям». Если вам нужен совет, позвоните мне. Опыт работы с покупателями научил меня разбираться в том, чего они хотят.
Чересчур навязчивая реклама во время показа дома покупателям  (попытка «всучить» (навязать) товар покупателям)

Покупка жилья  – решение, в принятии которого большую роль играют эмоции.
Людям хочется попробовать, как они будут себя чувствовать в новом доме, будет ли им там хорошо. А это сделать непросто, если вы водите их повсюду за ручку и настойчиво и методично показываете им все усовершенствования, которые провели в доме.
Желая произвести впечатление на покупателей, вы можете добиться прямо противоположного эффекта. У людей может появиться ощущение, что они вторгаются в ваше личное пространство. Или же вы нечаянно можете показать то, что именно этим покупателям придется не по душе, и что их оттолкнет. Придется устоять перед искушением говорить без умолку все время, пока покупатель находится рядом… Дайте человеку возможность совершать открытия самостоятельно. Повесьте на дверь или стену со вкусом изготовленную табличку, которая укажет на скрытые прелести (удобства), которые покупатели могут не заметить.
Толпы людей, которые зашли «просто посмотреть».
Объявления «Прямая продажа», «продажа жилья самими владельцами» привлекает больше покупателей, чем обычно. 
Однако риэлтор не приведет в ваш дом только подходящих продавцов. Возможно, их количество будет несколько меньше, чем, если бы вы открыли парадную дверь и зазывали всех случайных прохожих, оказавшихся на вашей улице в это время, или заглянувших к вам, откликнувшись на ваше объявление. Подходящий покупатель – это тот, кто готов, кто имеет желание, и кто в состоянии купить ваш дом. 
Мы считаем, что большинство людей, которые приходят в дом по объявлению «Прямая продажа» только еще начинают подумывать о возможном переезде. Когда-нибудь они могут оказаться хорошими покупателями, однако им нужно еще несколько месяцев, чтобы «созреть». Они пока стесняются беспокоить риэлтора, поэтому приходят по объявлениям «Прямая продажа». Они «прицениваются», хотят получить представление о том, какое жилье имеется в продаже. Многим из потенциальных покупателей нужно сначала продать свой дом, или им еще накопить денег, или у них могут возникнуть трудности с оформлением кредита. А когда они приведут свои дела в порядок, они отправятся искать риэлтора.
Незнание своих прав и обязанностей 

Законодательство, регулирующее правовые отношения при покупке жилья, весьма обширно. Оно очень сложное. Договор купли-продажи – это юридический
 документ, заключения которого требует закон. 
Неправильно составленный договор может привести к тому, что сделка будет объявлена недействительной. Или это выльется в необходимость тратить тысячи долларов на ремонт, проведение различных экспертиз, консультации юристов для принятия юридических мер для того, чтобы исправить ситуацию, когда в договор включены лишние пункты, или, наоборот, не включены те, что требуется. Вы должны знать точно, какие виды ремонтных работ, а также какие  издержки должны осуществляться за ваш счет (включая выплату брокерских комиссионных, страховой премии за страховку недвижимости, инспекцию, оценку, гонорар адвоката и т.п.) Вам необходимо знать, может ли данный объект недвижимости на законных основаниях быть продан «так, как есть», и какие существуют правовые ограничения по этой сделке, с учетом локального зонирования, и как все это повлияет на сделку. Если в вашем праве собственности имеется брешь, или, если на вашу собственность распространяются ограничения местных властей, вы или ваш риэлтор, должны решить все эти вопросы, иначе впоследствии вам придется за все это расплачиваться.
Обратившись к профессионалам в сфере недвижимости, работающим в компании «Right at Home Realty», которые будет представлять ваши интересы, вы сможете избежать многих из перечисленных нами проблем. Мы найдем время обсудить все имеющиеся в этом вопросе подводные камни и найдем способ решить проблемы, не причиняя вам почти никаких хлопот и никакого беспокойства.
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The Most Deadly Mistakes

You Can Make When

Selling Your House

When you’re getting ready to put your property on the market, there are a myriad of things to

think about, to prepare and to organize for. Here’s a short list of some of the pitfalls to watch

out for!

Pricing Incorrectly

Every seller wants to realize as much money as possible when they sell their home. But a

listing price that is too high often gets the seller less than a price that is at market value. If your

house is not priced competitively, people looking in your price range will reject your house,

and will not see it because it’s priced over their heads. Overpricing usually increases time on

the market, and that adds to the carrying cost. Ultimately, many overpriced properties sell

below market values.

To help avoid this, I offer my experience and knowledge of the real estate market in your

neighbourhood. I will prepare an accurate market analysis, free of charge, and then will personally

consult with you to discuss my findings. With this free consultation, you will learn:

- Whether or not you should select an agent based on selling price.

- The difference between cost and selling price: this affects you if you have invested a

lot of money in your home.

- What is meant by Market Value?

- How the Asking Price is set.

- Whether or not it is a good idea to “try it for a while” at a higher than Market Value

price.

- Plus many other insider secrets!
Once you learn these principles, you will know how to sell your house for the best price. Not

only that, you’ll know how to avoid paying too much for any house you buy for the rest of your

life! Just call my office and ask for me to set up a time for your free personal consultation.

Failing to “Show Case” your home

Buyers look for homes, not houses, and they buy the home in which they would like to live.

Owners who fail to make necessary repairs, who don’t spruce up the house inside and out,

touch up the paint and landscaping, and keep it clean and neat, chase buyers away as rapidly as

Realtors can bring them in.

If you were selling a car, you would wash it, or may even detail it to get the highest possible price.

Houses are no different. Take the time to go through my checklist “Preparing your home for Showings”.

Call me for advice. My experience with buyers has taught me what buyers are looking for.

Using the “Hard Sell” during showings

Buying a house is an emotional decision. People like to “try on” a house to see if it is comfortable

for them. It’s difficult for them to do that if you follow them around pointing out every

improvement that you have made. It may even have the opposite effect you want, by making

them feel they are intruding on your private space, or by your mistakenly pointing out something

this particular buyer would consider a negative. Resist the temptation to talk the entire

time a buyer is there… let them discover things on their own. Try a tasteful sign posted on a

door or wall to point out some hidden amenity that they might miss.

Mistaking Lookers for Buyers

“For Sale by Owners” occasionally get more activity than houses listed with an agent. Realtors

will only bring qualified buyers, and these may be fewer than if you opened your front door to

anyone walking down your street, or calling on your ad. A qualified buyer is one who is ready,

willing and able to buy your home. We find that most people who go looking at “For Sale by

Owners” are just starting to think about moving. They may be good buyers, but they are several

months away from being ready. They don’t want to bother an agent yet, so they call the “By

Owner” ads to get a feel for what is available. Many potential buyers may have a house to sell

first, or may need to save money, or may have credit problems. When everything is in place,

then they go looking for a Realtor.

Not Knowing Your Rights and Obligations

Real estate law is extensive and complex. The contract for purchase and sale is a legally

binding document. An improperly written contract can cause the sale to fall through or cost

you thousands for repair, inspections and remedies, for items included or excluded in the offer.

You must be certain which repairs and closing costs you are responsible for. You must know

whether the property can legally be sold “as is”, and how deed restriction and local zoning will

affect the transaction. If there are defects in your title or if you property is in conflict with

2 local restrictions you or your Realtor must remedy them or you might have to pay substantial

damages.

Hiring a professional real estate company like Right at Home Realty to represent you can

alleviate many of these concerns. We will take the time to discuss possible problems which

may occur and will work to remedy those problems with little or no hassle to you.
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