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ДОГОВОР 

найма жилого помещения
г. Санкт-Петербург                                                                        "___" ноября 2006 г.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Наниматель", с одной стороны, и ________________, зарегистрированный по адресу____________________________, действующий по доверенности от имени_____________________________________________, собственника квартиры по адресу _________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Наймодатель", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Наймодатель предоставляет принадлежащую ____________________________________________________________________________на праве собственности квартиру Нанимателю за плату во временное владение и пользование для проживания в ней.

1.2. Указанная квартира находится по адресу: ____________________________________________________________________________(далее – жилое помещение).

1.3. Вместе с Нанимателем в жилом помещении будет совместно проживать и иметь равные права и обязанности _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Вселение других лиц допускается только с согласия Наймодателя.

1.4. Настоящий договор заключен в соответствии с п. 2 ст. 30 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Наниматель обязан:

- вносить плату за пользование жилым помещением в сроки и в порядке, установленные настоящим договором;

- в период действия настоящего договора ежемесячно компенсировать Наймодателю стоимость коммунальных платежей (за электроэнергию, пользование водой, теплом и другие), плату за пользование телефоном, включая оплату междугородних звонков;

- использовать жилое помещение в строгом соответствии с его назначением;

- соблюдать правила пользования жилыми помещениями, в том числе правила безопасности, принимать необходимые меры к сохранности квартиры, установленного в ней оборудования и имущества;

- содержать жилое помещение в надлежащем состоянии, в том числе за свой счет осуществлять текущий ремонт жилого помещения и установленного в нем сантехнического и иного оборудования;

Наймодатель: _________________________

Наниматель: __________________________

· соблюдать права и законные интересы соседей, а также соблюдать правила пользования общим имуществом в многоквартирном доме;

- не производить переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия Наймодателя;

- обеспечивать Наймодателю беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического и санитарного состояния, а также состояния имущества, находящегося в помещении.

- нести другие обязанности, установленные действующим законодательством для нанимателей жилых помещений.

2.2. Наниматель обязан информировать Наймодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к исполнению настоящего договора. Сообщения должны быть своевременными и полными.

2.3. Наниматель имеет право:

- вернуть жилое помещение Наймодателю до истечения срока найма, предупредив Наймодателя об этом за 2 недели;

- преимущественное по отношению к другим лицам право на заключение договора найма на новый срок;

2.4. Наниматель не вправе передавать жилое помещение в поднаем другим лицам.

2.5. Наймодатель обязан:

- передать Нанимателю жилое помещение и установленное в жилом помещении оборудование, и другое имущество, указанное в Приложении к настоящему договору, в исправном состоянии в день заключения настоящего договора;

- осуществлять за свой счет капитальный ремонт жилого помещения и замену изношенного оборудования;

- не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании жилым помещением;

- в срок не позднее чем за 2 недели до истечения срока настоящего договора предложить Нанимателю заключить договор на тех же условиях или предупредить Нанимателя об отказе от продления договора.

3. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Наниматель обязуется регулярно вносить Наймодателю плату за пользование жилым помещением.

3.2. Плата за пользование жилым помещением вносится не позднее 12-го числа очередного календарного месяца и составляет 14500 рублей в месяц.

3.3. Наймодатель вправе изменять размер платы за жилое помещение не чаще одного раза в 6 месяцев. Изменение платы за жилое помещение оформляется дополнительным соглашением к данному договору.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

4.1. Наниматель возмещает Наймодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением жилого помещения, взятого в наем, и имущества, перечисленного в приложении к настоящему договору, в порядке, установленном законодательством.

4.2. В случае несвоевременного внесения сумм платы за наем Наниматель уплачивает пеню в размере 3% от не выплаченной вовремя суммы за каждый день просрочки.

Наймодатель: _________________________

Наниматель: __________________________

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ПРАВА СТОРОН ПО

ИСТЕЧЕНИИ СРОКА ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 6 месяцев. Договор вступает в силу с момента его заключения.

5.2. В случае если ни одна из сторон не заявит о прекращении настоящего договора за 2 недели до истечения срока его действия, настоящий договор считается пролонгированным на тех же условиях на срок 6 месяцев.

5.3. При досрочном расторжении настоящего договора Наниматель обязан передать Наймодателю в течение 2 недель жилое помещение, а также оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещен заранее.

6. ФОРС-МАЖОР

6.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые ни одна из сторон не может оказать влияния и за возникновение которых ни одна из сторон не несет ответственности, например: землетрясение, наводнение, пожар.

7. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Расторжение договора допускается по соглашению сторон.

7.2. Договор найма подлежит досрочному расторжению по требованию Наймодателя, а Наниматель и граждане, проживающие совместно с Нанимателем, - выселению в следующих случаях:

7.2.1. При использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению.

7.2.2. Если Наниматель и граждане, проживающие совместно с Нанимателем, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают законные права и интересы соседей.

7.2.3. Если Наниматель не внес платежи, указанные в пункте 3.2 настоящего договора, в течение 1 месяца.

7.2.4. Если Наниматель систематически нарушает обязательства по настоящему договору.

8. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

8.1. Все возможные споры по поводу настоящего договора стороны будут разрешать путем переговоров.

8.2. В случае неурегулирования сторонами возникших разногласий спор решается в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

Наймодатель: _________________________

Наниматель: __________________________

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ И СВЕДЕНИЯ О СТОРОНАХ

9.1. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

9.2. Настоящий договор заключен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

9.3. Приложение к настоящему договору является неотъемлемой его частью.

9.4. Сведения о сторонах:

Наймодатель: 

Наниматель: _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

Наймодатель: _________________________

Наниматель: __________________________

Приложение к договору найма

жилого помещения

от «___» ноября 2006г.

ОПИСЬ

имущества, находящегося в квартире 

	
	Наименование
	Количество
	Примерная стоимость 

(в рублях)

	1.
	Телевизор 
	1
	1000

	2.
	Кресла
	2
	2000

	3.
	Диван
	1
	2000

	4. 
	Ковер
	2
	2000

	5
	Мебель в прихожей (комплект)
	
	3000

	5.1
	Шкаф
	1
	

	5.2
	Вешалка с зеркалом
	1
	

	5.3
	Тумба для обуви
	1
	

	6
	Мебель (белая) в комнате (комплект)
	
	4000

	6.1
	Шкаф для одежды
	2
	

	6.2
	Комод
	1
	

	6.3
	Письменный стол
	1
	

	6.4
	Шкаф для книг
	1
	

	7
	Музыкальный центр
	1
	2000

	8
	Сантехника
	
	

	8.1
	Унитаз
	1
	1200

	8.2
	Раковина
	1
	1500

	8.3 
	Ванна
	1
	2000

	8.4
	Мойка на кухне
	1
	1000

	9
	Электрическая плита «Лысьва»
	1
	1000

	10
	Холодильник “Daewoo”
	1
	5000

	11.
	Микроволновая печь
	1
	1000

	12
	Мебель в кухне
	
	

	12.1
	Стол
	1
	2000

	12.2
	Табурет
	2
	400

	12.3
	Навесной шкаф
	3
	3000

	12.4
	Напольный шкаф
	1
	1000

	
	ВСЕГО:
	
	35100


Наймодателем переданы Нанимателю 2 комплекта ключей от жилого помещения.

Наймодатель: _________________________

Наниматель:___________________________
