Протокол разногласий
к договору б/н аренды нежилого помещения от 01 июня 2012 года

г. ___________






«_____»_________ 20___г.

	П. Договора
	Редакция Арендодателя
	Редакция Арендатора

	1.1.
	Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое помещение
	Арендодатель обязуется предоставить арендатору во временное пользование и владение

	1.4.
	Арендодатель гарантирует соответствие Помещения санитарным нормам и его пригодность для использования в соответствии с целевым назначением, указанным в п.1.3 настоящего Договора.
	Арендодатель гарантирует соответствие Помещения санитарным, противопожарным и другим предъявляемым действующим законодательством РФ требованиям к такого рода помещениям, а также его пригодность для использования в соответствии с целевым назначением, указанным в п.1.3 настоящего Договора.

	1.4.
	
	Выполнение Арендодателем дополнительных работ, отличных от стандартного пакета, может выполняться только после получения письменного согласия Арендодателя. 

	1.4.
	
	Арендодатель при передаче Помещения в соответствии с п. 2.1. обязуется передать Арендатору все необходимые документы на Помещение в оригиналах или в надлежаще заверенных копиях.

	2.1. 
	Арендодатель передает, а Арендатор принимает Помещение
	Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять

	2.1.
	Передача Помещения осуществляется не позднее
	Передача Помещения осуществляется Арендодателем в течение ___ суток после оплаты Арендатором гарантийного взноса

	2.2.
	при этом состояние Помещения не должно быть хуже первоначального состояния при заключении Договора с учетом нормального износа
	при этом состояние Помещения должно соответствовать состоянию на дату подписания акта приема-передачи Помещения в соответствии с п. 2.1. настоящего Договора с учетом нормального износа

	2.4.
	Необоснованный отказ или уклонение от подписания Акта приема-передачи Помещения
	Необоснованный отказ или уклонение от подписания Акта приема-передачи Помещения Арендатором

	2.5. 
	Если состояние Помещения по прекращении действия настоящего Договора окажется хуже состояния его первоначального состояния
	Если состояние Помещения по прекращении действия настоящего Договора окажется хуже его состояния на дату подписания акта приема-передачи помещения в соответствии с п. 2.1. настоящего Договора

	2.10.
	При отказе Арендатора от временного пользования Помещением в течение 6 (Шести) месяцев с даты заключения Договора
	При отказе Арендатора от временного пользования Помещением в течение 6 (Шести) месяцев с даты подписания акта приема-передачи помещения в соответствии с п. 2.1. настоящего Договора

	2.10.
	
	При отказе Арендатора от временного пользования Помещением в связи с допущенным Арендодателем нарушением настоящего Договора, повлекшего невозможность для Арендатора использовать Помещение по назначению, гарантийный взнос подлежит возврату Арендатору в двойном размере в течение ____ суток с момента передачи Помещения в соответствии с п. 2.3. настоящего Договора. Возврат гарантийного взноса Арендатору не освобождает Арендодателя от возмещения убытков Арендатору и другой ответственности в соответствии с настоящим Договором. 

	3.5. 
	но не более чем на 5 (Пять) процентов от размера предыдущей арендной платы
	но не более чем на 5 (Пять) процентов от размера арендной платы, установленной в п. 3.1.1. настоящего Договора

	3.6.
	Гарантийный взнос служит обеспечением надлежащего исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору, и оплачивается Арендатором в соответствии с п. 3.7.2 Договора. 


	Гарантийный взнос служит обеспечением надлежащего исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору, и оплачивается Арендатором в соответствии с п. 3.7. Договора. 



	4.1.
	При этом дата подписания Арендодателем Акта приема-передачи помещения является датой начала начисления арендной платы за пользование Помещением.
	При этом дата подписания Арендодателем Акта приема-передачи помещения является датой начала начисления арендной платы за пользование Помещением только при необоснованном отказе или уклонении Арендатора от подписания Акта приема-передачи помещения. 

	4.4.
	Арендодатель  обязан предоставить Арендатору Помещение в состоянии, пригодном для его использования по назначению, указанному в п. 1.1. Договора.
	Арендодатель  обязан предоставить Арендатору Помещение в состоянии, пригодном для его использования по назначению, указанному в п. 1.1. Договора., и соответствующим законодательным требованиям, предъявляемым к такого рода помещениям.

	4.5.
	Капитальный ремонт Помещения производится Арендодателем с предварительным письменным уведомлением Арендатора за 1 (Один) месяц до начала ремонтных работ.
	Капитальный ремонт Помещения производится Арендодателем в следующие сроки: _____________

	4.9.
	Арендодатель вправе посещать Помещение с целью проверки его состояния и соблюдения Арендатором Разрешенного использования Помещения
	Уполномоченные Арендодателем лица вправе посещать Помещение с целью проверки его состояния и соблюдения Арендатором Разрешенного использования Помещения

	4.11.
	Требовать от Арендатора восстановления Помещения или иного имущества Арендодателя своими силами, за счет собственных средств или возместить ущерб в полном объеме, если в случае умышленного, либо непредвиденного действия Арендатора или непринятия им необходимых своевременных  мер, Помещение придет в аварийное состояние или иному имуществу Арендодателя будет нанесен ущерб.


	Требовать от Арендатора восстановления Помещения или иного имущества Арендодателя своими силами, за счет собственных средств или возместить ущерб в полном объеме, если в случае виновного действия Арендатора или нарушения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору, Помещение придет в аварийное состояние или иному имуществу Арендодателя будет нанесен ущерб. Под аварийным состоянием Помещения в настоящем Договоре считается такое его состояние, при котором оно требует проведения капитального ремонта при отсутствии возможности его дальнейшей эксплуатации по назначению. 

	5.3.
	Арендатор обязан использовать Помещение в соответствии с его назначением и условиями настоящего Договора, содержать Помещение и находящиеся в нем инженерные коммуникации в технически исправном состоянии.


	Арендатор обязан использовать Помещение в соответствии с его назначением и условиями настоящего Договора, содержать Помещение и находящиеся в нем инженерные коммуникации согласно Акту разграничения эксплуатационной ответственности в технически исправном состоянии.


	5.7. – 5.8.
	Самостоятельно согласовывать свое размещение в Помещении с органами Госпожнадзора, Госсанэпиднадзора и другими органами в случае, если такое согласование предусмотрено действующим законодательством.

Обеспечить Помещение средствами пожаротушения. Назначить лиц, ответственных за противопожарное состояние Помещения, и представить Арендодателю распорядительный документ об их назначении не позднее 2-х недель с даты подписания настоящего Договора обеими Сторонами.  При необходимости осуществить за счет своих средств монтаж охранно-пожарной сигнализации.
	Убрать.

	5.13.
	Арендатор обязан производить собственными силами и за свой счет текущий ремонт Помещения в сроки, установленные Арендодателем.
	Убрать

	5.14.
	При обнаружении признаков аварийного состояния Помещения, а также сантехнического, электротехнического или иного находящегося в нем оборудования, Арендатор обязан незамедлительно сообщить об этом Арендодателю, в противном случае Арендатор возмещает Арендодателю все расходы, связанные с устранением таких аварий и их последствий.  


	При обнаружении признаков аварийного состояния Помещения, а также сантехнического, электротехнического или иного находящегося в нем оборудования, Арендатор обязан незамедлительно сообщить об этом Арендодателю, в противном случае Арендатор возмещает Арендодателю расходы, которые были вызваны несвоевременным уведомлением Арендодателя об обнаружении им признаков аварийного состояния Помещения, а также сантехнического, электротехнического или иного находящегося в нем оборудования. Арендатор вправе самостоятельно за свой счет и своими силами в случае необходимости устранить последствия аварии с последующей выплатой Арендодателем компенсации всех произведенных Арендатором расходов.

	5.17
	Самостоятельно ликвидировать либо оплатить расходы по ликвидации выявленных Арендодателем недостатков Помещения, ухудшивших его состояние и не относящихся к нормальному износу.  


	Убрать

	5.25.
	Арендатор обязан:
	Убрать фразы: содержать Помещение в надлежащем эксплуатационном состоянии; удалять отходы и мусор, возникающие в Помещении, в места и в сроки, указанные Арендодателем; восстановить Помещение за свой счет или возместить ущерб Арендодателю, если Помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, при этом Арендодатель обязан документально подтвердить Арендатору сумму, определяющую размер понесенного ущерба.

	6.2. 
	Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора, размещенного внутри Помещения.
	Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора, размещенного внутри Помещения, за исключением случаев, когда повреждение или уничтожение имущества Арендатора, размещенного внутри Помещения, произошло по причине непринятия Арендодателем мер по ликвидации аварии или ненадлежащего исполнения им своих обязанностей по обслуживанию инженерных и других сетей.

	6.4.
	Арендатор несет ответственность за сохранность и внешний вид соответствующей части фасада здания, в котором находится Помещение, в случае если нарушения внешнего вида фасада здания произошло по прямой и косвенной вине Арендатора.


	Арендатор несет ответственность за сохранность и внешний вид соответствующей части фасада здания, в котором находится Помещение, в случае если нарушения внешнего вида фасада здания произошло в результате умышленных действий Арендатора или его грубой неосторожности.

	6.9.
	вследствие которого Арендатор будет обязан уплатить Арендодателю, помимо платежей, предусмотренных Разделом 3 Договора, пени за каждый день такого неправомерного удержания
	вследствие которого Арендатор будет обязан уплатить Арендодателю, помимо платежей, предусмотренных Разделом 3 Договора, неустойку за каждый день такого неправомерного удержания

	6.10 пп. «г»
	упущенной выгодой и косвенными убытками Арендатора, понесенными по любой причине.
	упущенной выгодой и косвенными убытками Арендатора, понесенными по любой причине, за исключением виновных действий самого Арендодателя.

	6.11.
	
	Если Арендодатель не предоставил Арендатору Помещение в указанный в п. 2.1. настоящего Договора срок или необоснованно отказывается или уклоняется от подписания Акта приема – передачи Помещения, Арендатор вправе истребовать от него это имущество в соответствии с гражданским законодательством и потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой передачи Помещения. За каждый день просрочки Арендодателем передачи Помещения им также уплачивается неустойка в размере 5 % от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

	6.12.
	
	При обнаружении Арендатором недостатков Помещения, полностью или частично препятствующих пользованию им по целевому назначению, он вправе по своему усмотрению: потребовать от Арендодателя либо безвозмездного устранения недостатков Помещения, либо соразмерного уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков Помещения; непосредственно удержать сумму понесенных им расходов на устранение данных недостатков из арендной платы, предварительно уведомив об этом Арендодателя; потребовать досрочного расторжения договора. В этом случае Арендодатель не освобождается от оплаты убытков, причиненных Арендатору. 

	6.13.
	
	В случае взыскания инспектирующими и другими контрольными органами штрафных санкций с Арендатора за нарушения, вытекающие из несоответствия Помещения установленным законодательным требованиями, если они образовались в результате неисполнения Арендодателем своей обязанности, указанной в п. 4.4. настоящего Договора, Арендодатель обязан возместить Арендатору понесенные им в связи с этим расходы в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента предъявления Арендатором соответствующего требования.

	6.14. 
	
	В случае нарушения Арендодателем условий настоящего Договора он обязуется в указанный Арендатором срок уплачивать Арендатору штраф в размере 1 % от суммы арендной платы за 1 полный месяц, указанной в п. 3.1.2 Договора. При этом уплата штрафных санкций не освобождает Арендодателя от возмещения убытков и от устранения допущенных им нарушений.

	7.1.4.
	Стороны могут расторгнуть настоящий Договор в иных случаях с предварительным письменным уведомлением о предстоящем расторжении Договора за 1 (один) месяц.
	Стороны могут расторгнуть настоящий Договор в иных случаях с предварительным письменным уведомлением о предстоящем расторжении Договора за 2 (два) месяца.


	«_____________»
	«______________»

	_____________________/__________________/


	____________________/___________________


